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Paragraf 9 Arendenummer KS2020/744

Detaljplan for Mallersta 1:43 med flera - beslut om
planbesked

Beslut
Kommunen ar beredd att préva en andrad byggratt inom omradet genom
detaljplaneprocess.

Beskrivning av arendet

Samhallsbyggnadsforvaltningen har den 4 februari 2021 inkommit med en
skrivelse i arendet. Av skrivelsen framgar bland annat att agaren av fastigheten
Mallersta 1:43 ansdker om planbesked fér andring av byggratter inom det omrade
som omfattas av detaljplan 1104 i Fjardhundra. Planomradet ar belaget i norra
delen av Fjardhundra och omfattar cirka 34 000 kvm. Planen vann laga kraft 2008
men har aldrig genomforts.

| gallande plan har byggratten begransats for att tillata villabebyggelse i tva
vaningar. | bestammelserna regleras ocksa att hogst en huvudbyggnad far
uppfdras per tomt och att stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 150 kvm.
Minsta tomtstorlek ar reglerad till 1200 kvm. Planen majliggjorde darmed 21 nya
villatomter langs en gata som planlades som kvartersmark, det vill sdga utan
kommunalt huvudmannaskap.

Av ansokan framgar att fastighetsagaren istallet for villor 6nskar kunna bebygga
planomradet med mindre grupper av radhus eller parhus i tva vaningar samt en rad
med enbostadshus i anslutning till befintligbostadsbebyggelse. | illustrationen
bifogad ansdkan har 58 radhus och 5 villor illustrerats.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Samhallsbyggnadsférvaltningen staller sig positiv till att &ndra planens byggratt for
att mdjliggdéra byggnation av parhus, radhus eller liknande grupphusbebyggelse
inom omradet. Detta bedéms kunna bidra med ett valkommet tillskott till
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bostadsbestandet i Fjardhundra. En lite tatare bebyggelse beddéms ocksa innebara
god hushallning av mark. Den exakta omfattningen av den nya byggratten ar en
fraga som studeras och fastslas i och med planprocessen.

Sedan planen antogs har kommunen antagit en huvudmannaskapspolicy. Under
planprocessen bor darfér en avvagning utifran denna goéras gallande
huvudmannaskapet for vagen. Om detta resulterar i att vagen istallet skall
planlaggas for kommunalt huvudmannaskap, bér évervagas om infarten Hill
omradet skall flyttas s6derut for att kunna ansluta till kommunal gata istallet for fran
samfalld vag.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Samhallsbyggnadsforvaltningen behdver dock utreda kapaciteten narmare for att
se om och vilka atgarder pa ledningsnatet som kan kravas for att forsérja omradet.
Innan detta ar gjort ar det inte méjligt att ange nar ett genomférande av ny
detaljplan kommer att kunna ske. Kapacitetsutredningarna boér darfor genomféras
initialt i planprocessen. | samband med planlaggningen behéver ocksa en
dagvattenutredning tas fram.

| samband med framtagandet av detaljplan 1104 gjordes undersdkningar av
markfororeningar kopplade till den gamla banvallen mot Runhéllen som gar genom
planomradet. | detaljplanen beskrivs att forhéjda halter av arsenik som motiverar
sanering pafanns. Infor ett genomférande av planen kan eventuellt ytterligare
provtagning behdva ske. Borttagning av banvallen helt eller punktvis ar
anmalningspliktigt enligt miljobalken. Anmalan skall gdras hos milj6- och
byggnadsnamnden.

Planen innebar endast mindre justeringar av gallande detaljplan som bedéms
sakna stdrre allmanintresse och darmed lampligen kunna planlaggas med
standardférfarande. Planen bedéms vara fardig for ett antagande senast det férsta
kvartalet 2022.

Planarkitekt Karin Komstadius redogor for arendet.
Samhaéllsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsens plex-utskott

Kommunen ar beredd att prova en andrad byggratt inom omradet genom
detaljplaneprocess.
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