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Detaljplan for Villberga-Malby 1:10 m.fl. Annelund

Enkopings kommun
Standard planférfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid
sammantrade 2022-12-15 att sanda rubricerad detaljplan fér samrad.
Detaljplanen har varit utsand for samrad under tiden 30 januari 2023 — 26 februari
2023 (4 veckor).

Under samradstiden har 16 yttranden inkommit till kommunen varav 4 utan
erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens
eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns
tillgangliga pa verksamheten for strategisk planering.

Myndigheter, organisationer m.fl. Anmaérkning

1. E.ON Energidistribution AB Har synpunkter/information

2. Luftfartsverket Har inga synpunkter

3. Lantmateriet Har synpunkter

4. Lansstyrelsen i Uppsala lan Har synpunkter

5. Milj6- och byggnadsférvaltningen, Har synpunkter

6. PostNord Information

7. Region Uppsala, Trafik och Samhalle, Infrastruktur Har inga synpunkter
(UL

8. Raddningstjanst Har synpunkter

9. Skanova AB Information

10. Telia Information

11. Trafikverket Har synpunkter

12.  Utbildningsforvaltningen Har inga synpunkter

13. Vafab Milj6 Har inga synpunkter

14. Vattenfall Eldistribution Har synpunkter

15. Privatperson Har synpunkter

16. Miljdavdelningen, Miljo- och Har synpunkter
byggnadsforvaltningen

Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se

745 80 Enkoping

Telefax Org.nr E-post
212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Inkomna synpunkter ar relevanta for genomforande av detaljplanen. De handlar
bland annat om planens férhéllande till férdjupad éversiktsplan (FOP),
jordbruksmark, vattenfragor, miljofragor, trafik, buller samt plantekniska fragor.
Planhandlingarna darfor revideras och kompletteras enligt papekanden fran
inkomna synpunkter.

Justerat planférslag skickas sedan ut for granskning till berérda enligt 5 kap. 18 §
i plan- och bygglagen (2010:900).

SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer, sakdgare m.fl.

1. E.ON Energidistribution AB

Ladmnas information om markkablar och sakerhetsavstand och
villkor for olika atgarder. Ldmnas aven information om behov av en
ny eller fler nya transformatorstationer med forslag till placering
och tillhérande planbestammelser.

Kommentar
Planhandlingar justeras med anledning av synpunkter.

2. Luftfartsverket/Air Navigation Services of Sweden

LFV/ANS i egenskap av sakagare for CNS utrustning har inga
synpunkter.

LFV/ANS papekar att de inte har analyserat konsekvenser for
flygvagar till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av
flygplats kan riskera att bli paverkad. Berérda flygplatser skall darfor
alltid tillfragas som sakdagare om byggnadsverk éver 20 meter ingar
i planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna
bli paverkade av en etablering. Med berord flygplats avses att
etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran
flygplatsen. MSA ar den hinderyta som ar storst och star for
"Minimum Sector Altitude".

Kommentar
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Planhandlingar ska skickas till nérliggande flygplatser enligt
Luftfartsverkets yttrande for granskningen.

3. Lantmateriet

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse om byggnad ska placeras minst 4 m frdn
fastighetsgrdns saknas pa plankartan.

Oklar bestammelse “Lastkajer far ej placeras mot Stockholmsvégen”
darfor att Stockholmsvagen inte anges pa kartan.

Dike 1 och fordrdjning 1 ar illustrationsgranser bara och skulle galla
hela naturomradet. Om det var tankt att de ska galla ett visst
omrade bor de illustreras med egenskapsgranser.

Exploateringsavtal

LM anser att planbeskrivning inte ar tillracklig tydlig angaende
redovisning av exploatdrens samtliga ataganden som bor redovisas
pa en oversiktlig niva enligt Plan -och bygglagen. Redovisningen
behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser
(helst redovisade pa kartor),

e vilken standard de fysiska anlaggningarna ska ha,

e vilka olika kostnader som exploat6ren atar sig att betala,

e Jataganden om att betala eller inte krava ersattningar,

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet

omfattar,

e om exploatdren ska stélla en sakerhet for ataganden enligt
avtalet,

e om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan
dem.

Samt att konsekvenser behdvs redovisas. LM anger vissa goda
exempel som skulle anvandas som vagledning och inspiration.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
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| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta
atgarder, men plangenomférandet och dess konsekvenser behdver
beskrivas pa ett samlat satt dar respektive fastighetsagare kan
forsta vad som detaljplanens genomfdrande innebar fér den
aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar férandringar i fastighetsindelning
och omfattning av eventuella gemensamhetsanlaggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bér innehalla ett utkast till
redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, aven pa
fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta pa ar att uppratta en
fastighetskonsekvens-beskrivning.

Kommentar

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Plankarta férses med planbestimmelsen som reglerar avstand
mellan byggnad och fastighetsgrdins.

Planbestimmelse som reglerar placering av lastkajer i férhallande till
omkringliggande gatuniit tas bort.

Forslag till utformning av allmdn platsmark som planldggs som natur
och forslag till placering av diket respektive damm for
bakgrundsvatten och fordréjningsmagasin for dagvatten fortydligas
med egenskapsgrdnser och relevanta egenskapsbestimmelser som
reglerar utformning av allmdén platsmark.

Exploateringsavtal
Planbeskrivning kompletteras.
Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planbeskrivning kompletteras.

4. Lansstyrelsen, Uppsala lan

Overensstimmelse med éversiktsplanen
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Till skillnad fran kommunen anser Lansstyrelsen inte att detaljplan
som enbart mojliggor for verksamheter kan anses vara férenlig med
den fordjupade oversiktsplanen fran maj 2018 som ar enligt
markanvandningskartan utpekat som omrade for nya bostader.
Markanvandningen kan inrymma olika sorters bostadsomraden,
bostadstyper och upplatelseformer och dven en del service, handel
och annan icke stérande verksamhet kan inrymmas. Detta ar inte en
grund for tillsyn dver kommunens beslut.

Mot bakgrund av att detaljplanens férenlighet med den férdjupade
oversiktsplanen kan tolkas pa olika satt, anser lansstyrelsen att
kommunen bor dvervaga att vaxla 6ver till utékat planférfarande.
Detta for att undga att detaljplanen upphavs pa formaliafel vid ett
eventuellt dverklagande, om domstolen inte delar kommunens
beddmning.

For vidare information om att vaxla forfarande hanvisas till
Boverkets digitala vagledning Vixla férfarande efter samrad - PBL
kunskapsbanken — Boverket.

Planprogram

Planomradet ingar i ett stérre planprogram for Annelund som
antogs i oktober 2013. For den del av planprogrammet som
omfattas av féreliggande detaljplan féreslas markanvandningarna
jordbruksmark, verksamhetsomrade och bostadsomrade.

Da den fordjupade 6versiktsplanen fér Enkdpings tatort antogs
efter planprogram foér Annelund, tolkar lansstyrelsen det som att
den viljeinriktning som beskrivs i planprogrammet delvis ar
inaktuellt.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Forslagen dagvattenldsning bygger pa rening i tva steg, forst
genom lokala dppna dagvattenanlaggningar inom kvartersmark,
sedan i dagvattendammar placerade inom allman platsmark.

Lansstyrelsen noterar att PBDE inte ar inkluderad i
fororeningsberakningen samt att kvicksilver kar efter exploatering
trots foreslagna reningsatgarder.
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Ibland kan dock forsamringarna vara valdigt sma och ligga inom
"felmarginalen”. | modelleringsverktyg som anvands vid
fororeningsberakningar kan kommunen fa ut information kring
osakerheter. Om halten/méangden av ett amne 6kar nagot efter
exploatering trots reningsatgarder kan kommunen i
dagvattenutredningen fora ett resonemang om osakerheter kopplat
till indata. Lansstyrelsen kan da komma att, utifran kommunens
samlade fororeningsbeddmning, acceptera en detaljplan dven om
sjalva fororeningsberakningen visar pa marginellt 6kade halter.

Utifran ovanstaende resonemang behdver kommunen till
granskningsskedet genomféra foljande for att visa att MKN klaras:

e Fororeningsberdkningen behover kompletteras med damnet
PBDE

e Resonemangen avseende kvicksilver behdver utvecklas. Om
kommunen beddmer férsamringen som liten och inom
"felmarginalen” behover detta framga och motiveras.

Halsa och sakerhet
Oversvamning

En skyfallsanalys samt en oversiktlig lagpunktskartering utifran ett
60-millimetersregn har utforts. Enligt Boverkets vagledning bor ny
sammanhallen bebyggelse planlaggas sa att den arliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid 6versvamning ar
mindre an 1/100. Lansstyrelsen kan konstatera att kommunens
lagpunkskartering utgar ifran ett 60 mm regn. | den karta som
redovisas i dagvattenutredningen pa sidan 15, ar det dven svart att
avlasa vattendjupet.

Da planomradet ingar i den fordjupade oversiktsplanen for
Enkopings stad, dar aven bostader planeras, rekommenderar
lansstyrelsen att kommunen genomfér en skyfallsutredning grundat
pa 100-arsregn for hela omradet som omfattas av den férdjupade
oversiktsplanen. Ett sddant underlag kan anvéandas for att bedéma
oversvamningsrisken for saval denna som kommande detaljplaner.
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Om kommunen véljer att inte ta fram en skyfallsutredning behover
kommunen till granskningsskedet motivera och beskriva
oversvamningsriskerna kopplat till ett 100-ars regn pa ett tydligare
satt. Utifran nuvarande underlag kan lansstyrelsen inte avgora vilka
konsekvenser ett skyfall skulle fa for planerad bebyggelse, vilket gor
det svart att beddma om bebyggelsen blir lamplig med hansyn till
risken for Gversvamning.

Ovriga radgivande synpunkter

Under foljande rubriker ger lansstyrelsen rad om tillampningen
av de allmanna intressena i 2 kap. PBL.

Dagvattenhantering och reglering pa plankartan

Lansstyrelsen noterar att bestdammelsen som anges i
planbeskrivningen om att mark inom fastighet far hardgéras upp till
80 procent inte aterfinns pa plankartan. Detta forutsetts vara ett
misstag fran kommunens sida som behdéver korrigeras till
granskningsskedet.

Lansstyrelsen noterar att bestammelserna dagvattendike och
fordrojningsmagasin finns inskrivet pa plankartan. Dessa
bestammelser tycks vara avgransade med illustrationslinjer och inte
egenskapsbestammelser vilket innebar att de galler inom hela
naturomradet. Det dven saknas gransbeteckning som illustrerar
illustrationslinjen pa plankartan.

Kommunen bor darfor se over de tekniska detaljerna sa att
tydlighetskravet i 4 kap. 32 § PBL uppfylls. Lansstyrelsen noterar att
fordréjningsmagasin har markerats pa de platser dar
dagvattendammar forslas.

Lansstyrelsen anser att dagvattendamm ar en mer rattvisande
planbestammelse an fordréjningsmagasin om avsikten ar att skapa
forutsattningar for de dagvattenatgarder som forslas i
dagvattenutredningen och planbeskrivningen.

Vatten- och avilopp

Vid planlaggning maste kommunen klargéra om planomradet ingar
i ett verksamhetsomrade for VA eller om den exploatering som
foranleder planlaggningen medfor att kommunens
verksamhetsomrade ska utvidgas eller att ett nytt
verksamhetsomrade ska bildas.
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Av planhandlingarna framgar det att planomradet inte ligger inom
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp men att det
pagar ett arbete med planering och utredning av VA-forsorjningen
for kommunens Ostra delar dar planomradet ingar. Utredningen
ska ge svar pa hur omradet kan anslutas till kommunens
avloppsreningsverk. Lansstyrelsen tolkar planhandlingen som att
kommunen har for avsikt att inforliva planomradet i
verksamhetsomrade for VA. Detta behdver dock fortydligas i
planhandlingen.

Om kommunen planerar utifran att en kommunal VA-16sning ska
komma till stdnd sa ar det viktigt att det i senare skede inte
uppkommer hinder som férsvarar en sadan losning.

Lansstyrelsen anser darfor att planen inte bor antas innan det har
utretts och sakerstallts att anslutning till det kommunala VA-natet
kan ske.

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att
tatortsutveckling kan anses utgor ett vasentligt samhallsintresse.
Lansstyrelsen anser dock att kommunen borde utveckla sina
resonemang om varfor det saknas annan mark att bygga pa.

Lansstyrelsen har i samradsyttrande 6ver Fordjupad 6versiktsplan
for Enkopings stad konstaterat att &ven om en begrédnsad mangd
jordbruksmark tas i ansprak jamfér med den fordjupade
oversiktsplanen fran 2009 bor kommunen tydligare motivera varfor
det ar lampligt att ta i ansprak jordbruksmark pa just dessa platser.
Lansstyrelsen har dven, i yttrande over undersékningssamrad,
framfort att en noggrann analys ska genomféras med en
motivering till varfér annan mark inte kan anvandas. Lansstyrelsen
delar darfor inte kommunens beddmning om att fragan ar
fardigutredd med hanvisning till de avvdagningar som har gjorts i
den fordjupade Oversiktsplanen.
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Det ar en kommunal rattighet att planldgga mark- och
vattenomraden. Det ar dock viktigt att handlingarna tillrackligt
motiverat behovet av att ta i ansprak jordbruksmark relaterat till
hushallningsbestammelserna i miljébalken.

Fornlamningar

De arkeologiska férundersdkningarna som har genomforts under
2019, 2021 och 2022 ger sammantaget en mycket god bild av
fornlamningsbestandet och sammanfattningsvis ar det betydligt
mindre omfattande an vad som ursprungligen férvantades.

Boplatsen L1943:3134 som byggde pa indikationer som
registrerades pa 1980-talet, har visat sig vara vasentligt mindre
omfattande och finns i princip inte kvar inom nu aktuellt omrade.
Boplatsen L1939:1421 har beddmts som undersdkt och borttagen.
Inom delar av omradet finns fortfarande lamningar kvar, exempelvis
boplatslamningen L2021:7521 i nordost och L1943:2813 i omradets
Ostligaste del.

De har alltsa endast ett varde for forskningen, men kan inte
upplevas pa plats. Omfattningen ar ocksa mycket begransad. Det
finns darfor inga stora hinder for lansstyrelsen att ge tillstand till
den planerade exploateringen.

En férutsattning ar dock att det fatal lamningar som finns kvar forst
undersoks och tas bort. Beslut om borttagande fattas vanligen forst
efter att detaljplanen ar antagen. Kostnaden for den avslutande
arkeologiska undersdkningen tacks av exploatoren.

Naturvard - Biotopskydd

Lansstyrelsen erinrar om att biotopskyddade objekt i férsta hand
ska bevaras och behovet av skadeférebyggande atgarder utredas. |
det fall biotopskyddade objekt avses tas bort behover
kompensationsatgarder foreslas och beaktas vid planlaggningen.
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Kompensationsatgarder behover inte alltid utgdras av samma sorts
biotop, utan i vissa fall kan exempelvis en dkerholme ersattas med
en allé. | PBL finns inte mojlighet att stalla krav pa
kompensationsatgdrder. Sddana krav kan dock komma att stallas
med stdd av bestammelser i miljébalken i samband med
dispensansokan. Lansstyrelsen anser darfor att fragan om dispens
ska hanteras innan planen stalls ut pa granskning sa att
planférslaget kan anpassas efter om dispens kan meddelas eller gj
samt efter eventuella villkor och kompensationsatgarder.

Biotopskyddade objekt inom planomradet som sparas vid
exploatering behover sta under kommunalt huvudmannaskap,
eftersom de annars riskerar att tas bort i efterhand.

Sarskilt skyddsvarda trad

Enligt planhandlingarna framgar att gardsbebyggelsen omgardas
av en del adldre 16vtrad. Lansstyrelsen har ingen detaljkdnnedom om
traden men upplyser om foljande:

Jattetrad, mycket gamla trad och grova haltrad bor enligt
atgardsprogrammet for sarskilt skyddsvarda trad betraktas som
omistliga. Grova, gamla eller ihdliga trad har en mycket stor
betydelse for olika djur- och vaxtarter.

Forekomsten av sadana trad ar i manga fall avgérande fér manga
hotade arters 6verlevnad. Generellt galler att ju dldre och grovre ett
trad blir desto fler arter kan det utgora livsmiljo for. Grova trad med
haligheter kan ocksa utgora livsmiljéer for fladdermoss som
omfattas av artskyddsférordningen. Forekomsten av detta behdver
utredas.

Invasiva arter

Vid Annelunds gard finns inrapporterad férekomst av den invasiva
arten Jatteloka. Arten ar upptagen enligt artikel 7 i EU:s férordning
om invasiva arter. Fastighetsagaren och andra verksamhetsutovare i
omradet har ansvar for att arten utrotas och inte sprids.
Lansstyrelsen upplyser om att det innan eller vid genomférandet av
planen bland annat innebar att bestandet i méjligaste man ska
utrota och att det inte sprids med till exempel jordmassor, fro- eller
rotmaterial. Fron fran arten kan exempelvis mycket 1att spridas och
etableras i samband med gravnings- och anlaggningsarbeten vid
planens genomférande.
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Vattenverksamhet

Kommunen avser att flytta och anpassa befintliga diken, som
ingar i markavattningsféretagen Annelund-Hagalunds diknings
och dagvattenavledningsforetag id nr C 273 och Annelund-
Enkdpings dikningsféretag id nr CK 200, for
dagvattenfordrojning, rening och forbattring av biologisk
mangfald. Kommunen har angett att tillstand for
vattenverksamhet ska sokas. | samband med tillstdndsansdkan
anser Lansstyrelsen att en omprovning av
markavvattningsforetagen ska ske. Observera att foretagen
delvis dverlappar varandra och omprévningen bor darmed galla
bada foretagen.

Kommentar

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Kommunens bedémning om att férslag till detaljplan dr forenligt
med fordjupad 6versiktsplan fran 2018 bygger pd att
markanvdndningskarta tolkas tillsammans med beskrivning av
omradets framtida exploatering som anges pa sida 39 — 40 férdjupad
oversiktsplan.

Trots att hela Annelunds omrade dr primdrt utpekat for bostdder
tillater fordjupad oversiktsplan dven verksamheter i kantzoner och
mot befintliga verksamhetsomraden. | och med att norr om
Stockholmsvéigen och éster om Osterleden finns sddana befintliga
verksamhetsomrdden samt att planomrdde omfattar ca 1/5 del av
hela Annelunds omrade (ca 15 ha utav drygt 80 ha) i omrddets
norddstra hérn tolkas det som en kantzon som kan till och med
skydda kommande bostadsbebyggelse frdn trafikbuller fran
Osterleden respektive Stockholmsvcigen.

Kommunen byter planférfarande infor granskningen enligt
Linsstyrelsens forslag och i enlighet med Boverkets
rekommendationer.

Planprogram

Kommunens aktuella stdllningstaganden vad gdller Annelunds
framtida utveckling som redogérs for i fordjupad 6versiktsplan fran
2018 innebdir att det gamla planprogrammet fran 2013 som utgick
ifrdn andra planeringsférutsdttningar och behov inte dr aktuellt
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ldngre.

Eftersom planomrdde tolkas som férenligt med férdjupad
oversiktsplan och att det kan utvecklas utan att en heltdckande
studie behévs ta fram for att utreda hur omradet ska till exempel
anslutas till trafikapparat eller allmén infrastruktur samt att det inte
innehdller kinslig markanvéindning har kommunen beslutat om att
detaljplan kan tas fram utan inledande program. Ddremot avses ta
fram ett planprogram beh fér resterande del av Annelund som ska
innehdlla bostdder och annan tillhérande samhdillsservice for att
belysa dven andra fragor som inte dr relevanta for verksamheter.
Kommunstyrelsens Plan- mark- och exploateringsutskott har 9 juni
2022 gett ett positivt planbesked for att préva mdjligheten att
uppriditta detaljplan i omrddet véister om aktuella planomrdadet som
ska inledas med ett planprogram som omfattar omrddet mellan
Stenvretens verksamhetsomrdde, Stockholmsvéigen, Osterleden och
jdrnvdgen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Dagvattenutredning kompletteras med féroreningsberdkningen och
resonemanget avseende PBDE och kvicksilver. Utifrdn det
kompletteras planhandlingarna i berérda delar.

Oversvimning

Vad gdller skyfallsutredning fér hela omradet som omfattas av den
férdjupade éversiktsplanen fér Enkdpings tétort har kommunen
dragit igdng arbete med skyfallsutredningen grundat pa 100-drsregn.
Detta projektet dr inte klart én vid skrivande stund och kan ddrfor
inte anvéndas som kunskapsunderlag for aktuell detaljplan.

Enligt kompletterad dagvattenutredning dr bedémning om den drliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid 6versvdimning mindre
dn 1/100 samt med skyfallsberdkningar grundat pd 100-drs regn for
aktuellt omrade. Planhandlingar kompletteras i berérda delar med
konceptet for skyfallshantering och resonemanget vilka konsekvenser
ett skyfall skulle fa for planerad bebyggelse. Utifran det férses
plankarta med planbestimmelser som syftar till att minska risker for
oversvdimningar vid extrema regn.

Dagvattenhantering och reglering pa plankartan

Plankarta kompletteras med bestdmmelser som har
uppmdrksammats som franvarande:
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e Endast 80 % av fastighetsarean far hdrdgéras

e egenskapsgrdnser pa allmdn platsmark fér att definiera
tdnkbar placering av férdréjningsdammar inklusive
egenskapsbestimmelser som reglerar utformning av allmdn
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Vad gdller definitioner och begrepp tilldimpar detaljplan gdllande
Boverkets bestimmelsekatalog. For aktuell detaljplan gdiller
bestimmelser for tidsintervall 20715-07-02 - 2020-09-30 som féreslar
begrepp:

- “damm;”  som anvdnds fér planerad placering av
férdréjningsmagasin for bakgrundsvatten (som
uppstdr utanfor planomrddet och som rinner igenom
planomradet och som férdréjas), samt

-"fordréjning;” med beskrivning "Férdréjningsmagasin for dagvatten
med en volym av...". for dagvatten.

Vatten- och avlopp

Planhandlingar kompletteras med beskrivning om hur
verksamhetsomrdde for vatten och avlopp forhdller sig till
planomradet i nuldget, beskrivning om kommunens intention att
inférliva planomrddet i verksamhetsomrade for VA samt med
resonemanget om anslutning till det kommunala VA-ndtet kan ske.

Jordbruksmark

Planhandlingar kompletteras med utdkat resonemang avseende
ianspraktagandet av jordbruksmark med en motivering till varfér
annan mark inte kan anvdndas.

Fornldmningar

Synpunkt noteras. Planhandlingar uppdateras i berérda delar utifran
slutsatser fran alla genomféra undersékningar.

Naturvdrd - Biotopskydd

Befintliga odlingsrésen och dkerholmar omfattas inte av detaljplan. |
ndsta planeringsskede ska kommunen se till att de bevaras och
omfattas av ett stérre naturomrdde.

Vad gdller befintligt dike som biotopskyddat objekt som “smdvatten
och vdtmark i jordbruksmark” som avses ldggas om foreslas foljande
kompensationsdtgdrder:
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e nytt dike utmed planens 6stra och sédra gréns med en mer
vattendragliknande form fér att férbdttra biologisk mdngfald
och utveckla dikes férdréjningsférmdga,

e bredare profil med flackare sldintar for bdttre anpassning till
omkringliggande natur,

e dike inkorporeras i allmdn platsmark — natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Parallellt med planprocess pagar utredning och framtagande av
beslutsunderlag for omprévning och/eller tillstandsprocess hos
relevant myndighet for bade avveckling av diknings- och
markavvattningsféretag och flytt av diket inom planomrddet.
Detaljplan avses inte antas innan de processerna dr klara.

Sdrskilt skyddsvdirda trad

Inom detaljplan har inte identifierats sadana mycket gamla jéttetrdd
som skulle vara skyddsvdirda pa grund av sin betydelse for omradets
biologiska mdngfald. Del av befintlig vixtlighet intill huvudbyggnad
pd fastighet Stenvreten 8:23 foresldas bevara med hjélp av prickmark
for att bevara omradets karaktir.

Invasiva arter

Synpunkt noteras. Fastighetsdgarna kdnner inte till och har inte
uppmdérksammat ndgon férekomst av sadana arter. Féreslagna
atgdrder regleras inte med detaljplan. Ev. behov av de atgdrderna fér
att utrota sadana invasiva arter om de ska identifierats ska faststdllas
vid planens genomférande.

Vattenverksamhet

Parallellt med planprocessen pagdr arbete med omprévning av
markavvattningsféretagen och tillstandsansékan (host/vinter 2023-
vinter/var 2024). Kommunen ansvarar for processen mot domstolen
med stéd av konsulter.

5. Miljo- och byggnadsforvaltningen

Anvdndning av mark och vatten

O bestammelse, enbart hotell? Kan det innebéara andra
anvandningar?

Stycke om fasadutformning generellt och sedan fi och f,. Blir
tydligare da. fi och f, ar utformat med "ska".
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Det finns exempel i planbeskrivningen bilder pa planstridiga
byggnader och deras fasadliv. Liknande bestammelser har anvants
pa Kyrkohedens fiskevatten planen. Svart for byggherrar att forsta.

Aktuellt med byggratt per byggnad?
Risk for lastbilstrafik in i det kommande nya bostadsomradet.
Naturomrade

Gar det att anldgga dagvattendam inom naturomrade?
Markeringen dike; ar placerat utanfér markering.

Kommentar

Anvindning av mark och vatten

Planhandlingar justeras sa att O; bestdmmelse som medger enbart
hotellverksamhet erscitts med O bestimmelse som medger olika
typer av tillfdllig vistelse (inklusive hotell) enligt Boverkets
bestdmmelsekatalogen for tidsintervall 2015-07-02 - 2020-09-30.

I planbeskrivningen finns redan en beskrivning av fasadutformning
och resonemang bakom planbestdmmelser f;, f>och f; (se sida 18
och 19) Planbestdmmelser f; respektive f> omformuleras med
anledning av synpunkten liksom planbeskrivningen i berérda delar.

lllustrationer i planbeskrivningen som visar maojlig exploatering av
planomradet (figur 7, 13 och 17 i samrddshandlingar) som upplevs
som planstridiga uppdateras i enlighet med planférslaget.

Plankarta férses med bestimmelser som reglerar stérsta tillatna
byggnadsstorlek med m? per fastighet.

Utformning av den centrala gatan justeras sd att den i planens véstra
del kan forses med en cirkulationsplats som dr dimensionerad for
lastbilstrafik. Plankarta forses med nédvdndig
egenskapsbestimmelse som reglerar utférande av en
cirkulationsplats pd den platsen. Detta med avsikt att mojliggéra
smidig lastbilstrafik inom planomrddet utan behov av
trafikapparaten i resterande delar av Annelunds omrade. Samtidigt
bér lokalgator fran cirkulationsplatsen mot kommande
bostadsomrdde dimensioneras med smalare kérbana fér att
begrénsa framkomlighet for tung trafik i resten av trafikapparaten.
Exakt utformning av trafikapparaten dr inte planfraga liksom
begrdnsning i form av skyltar eller liknande.
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Naturomrade

Enligt Boverket anvinds Natur fér grénomrdden som inte dr anlagda
och som inte krdver ndgon omfattande skétsel. Anvidndningen
anvdnds ofta for att sckerstdlla att ett omrade bevaras som
grénomrade.

| samma beskrivning stdr dven att natur kan dven innehdlla
utrymmen fér omhdndertagande av dagvatten, till exempel i form av
utjdmningsmagasin, vatmarker eller dammar.

Egenskapsbestimmelser dike; respektive fordrdjning: kopplas till
respektive markanvéindnings- och egenskapsomrdde.

6. PostNord
Lamnar information och tekniska krav vad galler postutdelning.

Kommentar

Synpunkt noteras. Den handlar inte om planprocess utan om
detaljplanens genomférande.

7. Region Uppsala, Trafik och Samhalle, Infrastruktur (UL)

Yttrar sig positivt vad galler forslag till detaljplan som framjar
kollektivtrafik och kombinationsresor.

8. Riaddningstjanst
Riskhansyn

Ca 800 m fran planomradet finns Linde Gas, vilket ar en verksamhet
som genererar en riskbild mot sin omgivning, pa andra sidan
Stockholmsvagen finns en bensinstation och en verksamhet
(Minicars) med tillstand att forvara brandfarlig vatska. | narheten av
planforslaget finns dven E18 vilket ar en transportled for farligt
gods.

Behov av riskhdansyn

Raddningstjansten anser att det for dessa verksamheter inte finns
nagon anledning att sarskilt beakta anlaggningsrisker innan beslut
om planandring tas.

Forutsattningar for raddningsingripanden
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Planen foreslar verksamhetsomrade (Z, K, H, O och E,). For denna
typ av markanvandning finns inga begransningar med avseende pa
raddningsstyrkans insatstid.

Enligt planforslaget far byggnads arean uppga till 65 % av
fastighetsarean. Raddningstjanstens handlaggare har dock inte sett
fastigheternas area nagonstans. Enligt gallande handlingsprogram
for raddningstjansten omfattas stora komplexa byggnader
(byggnader stérre dn 2 500 m?) av krav p& brandpostnit som
forstarks med tankfordon. Flodeskapaciteten ska da vara minst 40
I/s.

Om byggnaderna &r mindre dn 2 500 m? (BYA) &r det tillrackligt
med 20 I/s enligt gallande handlingsprogram.

Brandvattenforsorjning

Det framtida brandpostnatets flodeskapacitet ar ndgot som
behover utredas med kommunens huvudman for brandvatten.

Kommentar

Riskhénsyn

Synpunkt noteras. Planhandlingar uppdateras i berdrda delar.
Behov av riskhdnsyn

Synpunkt noteras. Planhandlingar uppdateras i berdrda delar.
Forutsdttningar for rdddningsingripanden

Vad gailler forutsdttningar for brandvattenforsérjning reglerar
detaljplan nya gator och u-omraden for underjordiska ledningar.
Med detta sdkerstdlls forutscttningar for underjordiska VA-ledningar
och dven brandvattenférsérjning av alla byggnader som skulle kunna
uppforas i planomradet.

Men for att gora detaljplan tillrdcklig flexibel for olika och i nuldget
okdnda verksamheter reglerar detaljplan inte exakta
fastighetsstorlekar utan anger storsta tilldtna byggnadsarea per
fastighet bara. Och den varierar beroende pd placering inom
planomrddet. Genomférande av detaljplanen innebdir att nya
fastigheter ska bildas utifran behov och i enlighet med
planbestimmelser. Exakt storlek pa byggnad ska definieras i
bygglovsskedet. Da blir det klart hur stora de byggnaderna skulle
vara och vad har de for krav fér brandvatten. Konkret behov av
flodeskapaciteten och brandpostndt ska ddrfor faststdllas i
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bygglovskedet.
Brandvattenforsorjning

Synpunkt noteras. Genomférande av detaljplan innebdr anldggning
av nya VA-ledningar inom den centrala gatan och lokalgatan. Behov
av framtida brandpostnaditets flodeskapacitet ska utredas i
projekteringsfas utifran byggrdtter plan medger.

9. Skanova AB

Lamnar information och tekniska krav vad galler teleanldggningar
och villkor for olika atgarder om de berdr deras infrastruktur
inklusive ansvar for kostnader.

Kommentar

Synpunkt noteras. Den handlar inte om planprocess utan om
detaljplanens genomférande.

10. Telia
Visar intresse av att bli kallad till ledningssamordningsmote nar
projektet gar igang for att mojligtvis lagga med kanalisation och
Fiber i gatorna.

Kommentar

Synpunkt noteras. Den handlar inte om planprocess utan om
detaljplanens genomférande. Eftersom kommunen blir huvudman for
all allmédn platsmark inom aktuell detaljplan innebdr det att
kommunen ska ha radighet éver genomférandeprocessen och ska
ansvara fér samverkan med leverantdrer av olika tjinster som
levereras med hjdlp av markforlagd infrastruktur (inkl.
fiberkanalisation).

11. Trafikverket

Riksintresse kommunikation

Trafikanalys E18
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Trafikverket saknar i trafikanalysen en granskning av hur trafiken kan
komma att utvecklas pa av- och pafarterna till/fran E18. Da detta
kan paverka Trafikverkets riksintresse ska det inkluderas i analysen.

Trafikalstring

| trafikalstringen har det valts att endast anvanda 50 % av den
alstrade trafiken i analyserna. Ni anger att detta ar for att minska
risken for dubbelrdkning. Trafikverket bedémer att detta &@r en rimlig
beddmning men anser dven att det finns problem med detta.
Upprakningstalen i EVA ar genomsnittliga for hela lanet, ndgot som
formodligen ar lagre an vad trafiktillvaxttakten kommer att vara i
Enkoping. Risken for dubbelrakning kan darmed vara mindre an
antagen och bor inkluderas i argumenten om andelen alstrad trafik
ska inkluderas.

Capcal

| berdkningen i Capcal anvandes en berdkning pa formiddagens
maxtimme. Trafikverket bedomer dock att aven eftermiddagens
maxtimme ska anvandas inom berakningen.

Utover detta beddmer vi att det upplevs underligt att maxtimmen
motsvarar 10 % av trafiken medan trafiken till och fran
korsningspunkterna inte motsvarar 10 % av flddena som de anger.
Sannolikt delar ni férst pa de angivna vardena pa tva men det bor
granskas. Slutligen saknas det trafik som ska fran den ena
sekundarvagen till den andra. Detta ar sannolikt ett lagt varde men
det lar inte vara 0.

Sammanfattning synpunkter trafikutredning

Trafikverket kan utifrdn ovan angivna synpunkter inte bedéma
huruvida riksintresset paverkas. Kommunen behover infor
granskningen revidera trafikutredningen.

Luftfart

Trafikverket vill informera om att byggnader och andra féremal som
ar hogre an 20 meter kan komma att paverka luftfarten. Darfor ska
en lokaliseringsbeddmning (flyghinderanalys) goras vid varje enskild
etablering. En lokaliseringsbeddmning kan bestallas hos LFV.
Beddmningen galler om flygtrafikens radioutrustning riskerar att
paverkas och i sa fall pa vilket satt.

Kommentar
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Trafikanalys E18

All trafik fran Enkdpings tétort som kan pdverka av- och pdfarter
till/fran E18 och ddrmed riksintressen sker genom nyligen anlagd
cirkulationsplats vid korsningen Stockholmsvigen/Osterleden. Enligt
trafikutredningen som togs fram som underlag for detaljplan fér den
korsningen skulle enféltig cirkulationsplats kunna hantera 20 000 -25
000 inkommande fordon per dygn. Cirkulationsplats dr
dimensionerad utifrdn den kapaciteten.

Det framgdar av framtagen trafikutredningen att om enbart
planomrdde exploateras skulle beréknad trafikbkning vid korsningen
Stockholmsviigen/Osterleden fortfarande ligga under
cirkulationsplatsens kapacitet, se utdrag ur Capcals berdkning nedan.

K-C Stockholmsvagen/Osterleden/Ann

/]
{

elundsgatan Ci

rkulationsplats
i PN

XXX Fordon per timme
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Kapacitet och kolangder per korfalt
Kilanad [antal fic
Tillfart Korfalt Biktning Flode [ft Kapacitet [f/t]  Belastningsarad Medel 90-percentil

HRY 688 836 0.82 25 57
HR 13 438 0.03 0.0 0.0
RY 85 348 0.24 03 06

Centrum 1
1
2
E18 1 HR 528 1165 0.45 02 0.3
2
1
2

Annelund

RY 505 1114 0.45 03 05
HR 520 300 0.58 06 1.4
RY 272 832 033 03 0s

Osterleden

Ddrfér dr bedémningen att exploatering av planomrpdet som sadant
inte pdverkar trafiken genom korsningenStockholmsvigen/Osterleden
och i férldngningen av- och pdfarter till/frdn E18 och ddrmed
riksintressen mer dn det har rdknats med vid trafikberdkningar som
gjordes i samband med planering och dimensionering av den nya
cirkulationsplatsen och som skulle krédva en sdrskild trafikanalys. Om
antal fordon cirkulationsplats ér dimensionerad for (20 000 -25 000
inkommande fordon per dygn) som sadant paverkar av- och pafarter
till/frdn E18 pa ett negativt sdtt sa dr det mindre viktigt varifrdn
kommer fordon, fran planomrddet eller frén ndgon annanstans i
Enkdpings tdtort.

Trafikalstring

| justerad trafikutredning anvénds ingen reducering av trafiken i
scenario ddr endast planomrdde exploateras. Detta eftersom i det
fallet skulle all trafik som omrddet kunna alstra skulle ske mot
Osterleden. Ddremot anvinds reducering av 50% fér berédkningar ndr
hela Annelundsomrdde exploateras (50% mot centrum och 50% mot
Osterleden varav 40% mot E18). Den totala ADT som berdknas

(8 700) bestdr ddrfor av 50% av trafiken frdn sjdlva planomrddet
alstrar och 50% av trafiken som exploatering av resten av
Annelundsomrdde skulle alstra.

Capcal

Trafikutredningen justeras sa att i Capcal anvéinds eftermiddagens
maxtimme inom berdkningen.

Sammanfattning synpunkter trafikutredning

Det framgar av reviderad trafikutredning att planomrddets
exploatering som sddan inte medfér sadan utékning av trafikeken vid
korsningen Stockholmsvéigen/Osterleden (nyligen ombyggd till en
enfdltig cirkulationsplats) och i forldngningen vid av- och pdfarterna
till/fran E18 som skulle vdsentligt forsimra trafikfloden och ddrmed
krdva dtgdrder. Trafiken enbart planomrddets exploatering skulle
alstra skulle tillsammans med 6vrig trafik ldngs
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Stockholmsvigen/Osterleden ligga under trafikmdngder
cirkulationsplats ér dimensionerad for. Dérfor bedéms att omrddets
exploatering och trafiken planomradet sjélv ska ge upphov till inte
pdverkar riksintresse och av- och pafarterna till/frén E18.

Luftfart

Plan skickas till Luftfartsverket och ndrliggande flygplatser for
granskning.

12.Utbildningsforvaltningen
Har inga synpunkter.

13.Vafab Miljo
Har inga synpunkter.

14.Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanlaggningar inom omrade och
inom naromrade for aktuell detaljplan bestaende av 77 kV
luftledning. Vattenfall Eldistribution uppskattar att luftledningarna
ligger precis utanfor planomradet och att det inte kommer ske
dagvattenhanteringslésningar precis intill luftledningarna.

Kommentar

Enligt konceptskiss som visas i planbeskrivningen (t.ex. figur 7 och 8 i
planbeskrivningen) ligger en mdojlig fordréjningsdamm for
bakgrundsvatten (dér mdnniskor kan eventuellt vistas) ca 40 m frdn
ndrmast befintlig luftledning for hdgspénning.

Del av planomrddet ddr placering av fordréjningsdamm for
bakgrundsvatten foreslds (som skulle ligga ndrmast befintliga
luftledningar for hdgspcnning) dr tillrdckligt stort sa att det blir
mdjligt att ( projekteringsfas projektera konkret placering avdammen
med minsta horisontella avstand pa 35 m frdn ndrmaste luftledning
fér hégspénning. Med detta blir fordréjningsdamm férenlig med
Elsikerhetsverkets féreskrifter och allmédnna rad om hur
starkstrémsanldggningar ska vara utférda (ELSAK-FS 2022:1).

15.Privatperson
Dike for avrinning av dagvatten och bakgrundsvatten
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Diket som I6per genom hela FOP-Annelund fran &st till vést ar ca
1,4 km langt varav ca 0,5 km ligger inom detaljplanen. Diket ar
biotopskyddat i egenskap av "Smavatten och vatmark i
jordbruksmark" samt ar utflode for ett stort avrinningsomrade som
ett markavvattningsforetag, MAVF, ansvarar for.

Det nya dikets utlopp, i detaljplanens sydvastliga grans, ligger 60-
70 meter soder om inloppet till det befintliga diket. Det framgar
inte hur det nya och det befintliga diket ska kopplas samman eller
dess dimensioner. Det framgar inte heller hur det nya laget kan
komma att paverka de angransande fastigheterna som med
detaljplaneforslaget bara ligger ndgon meter fran diket.

| bilagan Dagvattenutredning Annelund rekommenderar Structor i
sin slutsats "En utredning for att underséka MAVF:s kapacitet, status
och vilka de berorda fastigheterna ar". Det finns ingen sadan
utredning redovisad dnnu. Jag anser att andra dikets lage och
utformning enbart inom detaljplanen utan en helhetsldsning for
hela strackan ar orimlig.

Markanvindning

Ar detta den basta markanvandningen fér programomréadet i stort?
Eller borde nu féreslagen markanvandning blandas lite mer i
kommande etapper for att fa en mer levande stadsdel? Allmanna
intressen borde tas med i beaktning och se till att hela
programomradet far en bra disposition av gemensamma och
allmanna funktioner

Dagvatten

Enligt planbestdammelserna for kvartersmark far en fastighet ha
byggnadsarea max 65%, hardgjord yta max 80% och éppna grona
ytor min 10%. Det ar viktigt att dagvattnet omhandertas lokalt for
att inte 6verbelasta dagvattenanlaggningen nedstroms. Hur ska
begransningen av hardgjord yta sakerstallas 6ver tid? Lokalt
omhandertagande av dagvatten, LOD, ar svar att folja upp och det
finns inga garantier for att riktlinjerna foljs. Det krévs till exempel
inte bygglov for att i efterhand hardgdra ytor genom asfaltering. |
egenskap av fastighetsdgare nedstréoms anser jag att fragan ar
relevant.
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Structor noterar dven att mycket sma forandringar i
avrinningskoefficienten kan ge relativt stora skillnader i fléde. Den
beraknade fordrojningsvolymen som erfordras bor darfor inte
underskattas.

| Dagvattenutredning Annelund redovisar Structor omradets
markférutsattningar, enligt information fran SGU. Omradet bestar
huvudsakligen av glacial lera och finglacial lera med lag
genomslapplighet och det kan eventuellt finnas behov av
geoteknisk utredning.

Fastighetsreglering

Det finns ingen fastighetsindelning inom kvartersmarken angiven
varfor det ar lite knepigt att se hur bebyggelsen kommer att
utformas. Av planbestammelsen kan man anda utlasa att det far
uppforas stora byggnader. Det vore dnskvart med en mer
detaljerad plankarta.

Buller och trafik

Bebyggelsen inom detaljplanen anges skarma av buller fran
intilliggande vagar. Trafiken inom detaljplanen beddms samtidigt
alstra 5700 ADT, &rsmedeldygnstrafik, enligt trafikutredningen,
vilket i sig utgor buller fér narliggande omraden med nya bostader
samt for gronomraden lampliga for rekreation.

Alla gator ar dimensionerade for att tung trafik ska kunna motas.
De planerade verksamheterna med handel och kontor kan bli
besoksintensiva. Det finns ingen bulleranalys som vare sig styrker
detaljplanens bullerskarmseffekt eller anger hur mycket buller
detaljplanen sjalv genererar.

Slutsats

Utifran ovanstaende synpunkter anser jag att detaljplanen bor:
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e pausas och i stéllet planlaggas tillsammans med
planprogrammet fér resterande del av FOP Annelund. Detta
for att fa battre forstaelse for konsekvenserna for hela
programomradet och inte lasa forutsattningarna som kan fa
negativa konsekvenser for 6vriga programomradet samt for
att fa en battre anvandning av omradet totalt sett. '‘Det
kanske till exempel ar battre att fordela verksamheterna, i
stallet for att lagga allt pa en plats, for att fa till en mer
levande stadsdel, samt att fordela gemensamma funktioner,
allmanna intressen, pa ett bra satt for hela programomradet.
Dagvattenhanteringen behdver ses Gver ur ett storre
sammanhang och hanteras pa ett satt som ar bra for hela
programomradet.

e avvakta vidare utredning av markavvattningsféretaget,
enligt dagvattenutredningen, samt hantera det juridiskt
forst. Detta ar ocksa ett viktigt argument for att forsta
konsekvenserna for eventuella forandringar for hela
programomradet. Det ar for bristfalligt utrett idag.

e kompletteras med definitioner och information fran fler
utredningar sdsom biotopskydd, geoteknisk undersdkning,
markmiljoutredning och bulleranalys.

Kommentar

Dike for avrinning av dagvatten och bakgrundsvatten

Under och efter samrddstiden har en anlitad konsult fick i uppdrag
att arbeta fram ett PM angdende hantering av Annelund-Hagalunds
diknings- och dagvattenavledningsféretag i Enkdpings kommun.
Utredningen togs fram under Q2/2023. Enligt utredningen dr endast
kommunen formell deltagare idag, med kostnadsfordelningen
uppdelad mellan VA-huvudmannen och fastighetskontoret. Mot
bakgrund av utredningen har kommunen tagit éver ansvar for
arbetet med avveckling av det aktuella diknings- och
dagvattenavledningsféretaget.

I samband med detta har kommunen under Q3/2023 dven dragit
(gdng arbetet med tillstdndsprocess for vattenverksamhet och
omldggning av diket. Detta med stdd av en annan konsult.
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De tvd processerna synkas och férvéntas vara klara under Q1/2024.
De ska resultera med ansékningar hos relevanta myndigheter.
Detaljplan antas inte innan de processerna blir klara.

Angdende forslag till anslutning av det nya diket till befintligt dike
Justeras plangrdns for att omfatta plats ddr det blir mgjligt och
rimligt att ansluta det nya diket till befintligt dike. Pa det sdttet kan
sdkerstdllas att dikessystem kan fortsdtta fungera dven innan resten
av Annelund exploateras.

Platsen ddr nya diket kan ansluta sig till befintligt dike ligger ca 350
m vdster om Storvretsvdgen och vidgtrumman ddr diket fortsdtter
vidare over fastighet ( sakdgarens dgo. Dimensionering av dikets
profil (bredare dn befintligt dike) inklusive fordréjningsdamm fér
bakgrundsvatten pé ca 1 500 m? (som idag inte férdréjs ndgonstans
utan belastar hela Annelunds omrade) innebdr att utfléden som kan
ev. pdverka grannfastighet nedstréms forvintas minska eller i vérsta
fall férblir samma som idag. Att behalla utflode efter omradets
exploatering sd att det efterliknar dagvattenflodet frdn naturmark
(och férmodligen dven minska det) anges i kommunens
dagvattenpolicy och anvinds som utgdngspunkt i framtagen
dagvattenutredningen. Ddrav forvintas genomférande av detaljplan
inte medféra negativa konsekvenser for grannfastigheter nedstréms,
utan snarare tvdrtom, skulle innebdra férbdttringar jamfort med
(dag.

Eventuell omplacering av befintligt dike i vdstra delar av Annelunds
omrdade (utanfor aktuella planomrddet) dven i delar som berdr
grannfastigheter som en del av omrddets framtida exploatering ska
hanteras i samband med planprogram fér hela det omrddet. |
samband med framtagandet av planprogrammet for nya bostads-
och verksamhetsomrdden ska dras igdng dven en ny process for
avveckling av Annelund-Hagalunds diknings- och
dagvattenavledningsféretag och vattenverksamhet sG som det gors
for den aktuella detaljplanen. Pa det scttet kan genomféras
nddvdndiga fordndringar av diket och tillhérande grénstrukturen i
flera etapper och sdkerstilla att den blir en naturlig del av den nya
stadsdelen.
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Att planera en helhetslésning av den bldagréna strukturen inklusive
diket véister om planomrddet i férvdg och utan att andra relevanta
parametrar utredas (det som ska géras inom ramen av
planprogrammet) dr kontraproduktivt och kan begrdnsa framtida
planeringen. Genomférande av aktuella detaljplanen bedéms ddrfor
inte som en begrdnsade faktor utan snarare som forsta etappen i en
sddan omvandling till en ny stadsdel.

Markanvdndning

Bedémningen om markanvéndningen och hur hela Annelund skulle
kunna exploateras pad sikt har gjorts inom ramen av fordjupad
oversiktsplan som antogs 2018.

| FOP:en pd sida 39 anges att inslag av verksamheter skulle kunna
lokaliseras i kantzoner. Planomrade utgor en kantzon till ett mycket
storre omrdde som skulle huvudsakligen exploateras for bostdder och
tillhérande service inklusive ytterligare verksamheter mot jdrnvdgen
och befintliga verksamheter i Stenvreten. Aktuell detaljplan dr forsta
etappen i Annelunds framtida exploatering enligt férdjupad
oversiktsplan.

| FOP:en anges att planldggningen skall inledas med ett
planprogram. Med tanke pd att denna del av FOP:ens
Annelundsomrdde har stdd ( planprogram fran 2013 och att en
planprocess finns pdbérjad samt att dndringen samtidigt ocksa
bedéms vara férenligt med FOP:ens tankar om omrddets utveckling,
bedéms planprocess kunna ske utan inledande programskede. Ndr
évriga delar av FOP:ens Annelundomrdde skall planldggas kan ett
nytt planprogram dock behéva tas fram da nuvarande planprogram
framst innehaller verksamheter.

Ddrfér har Samhdillsbyggnadsforvaltningen bedémt i samband med
ansoékan om planbesked att den tdnkta placeringen av verksamheter
av den typ som féreslds, dr strategiskt riktig och har stéd i den
férdjupade éversiktsplanen (FOP) och kan ske utan inledande
planprogram. Trots att bostdder anges i FOP:en som
huvudmarkanvéindningen inom hela Annelundsomradet méjliggérs
dven inslag av verksamheter [ kantzoner sa att de kan skydda
bostdder frdn exempelvis buller. Den effekten har utretts och
bekrdftats.

Dagvatten
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Detaljplan férses med alla bestimmelser som har lagstéd for att
sdkerstdlla omhdndertagande av dagvatten pa kvartersmark enligt
forslag till hantering som anges i framtagen dagvattenutredning.
Konkreta dtgdird pd kvartersmark hanteras senare i bygglovsskedet.

Uppféljning och ev. datgdrder som i efterhand vidtas av
fastighetsdgarna som kan pdverka lokal omhdndertagande av
dagvatten pa fastigheten dr inte planfraga och kan inte regleras med
detaljplan.

Med detaljplan sékerstills tillrécklig stor yta for anldggning av
férdréjningsmagasin fér dagvatten med erforderlig volym enligt
framtagen dagvattenutredning (ca 1 000 m°®). | och med att
planomrade omfattar ungefdr en femte del av hela Annelunds
omradet sdkerstdlls inom planomradet yta for en damm for
bakgrundsvatten som skulle kunna ha tillréicklig stor volym for att
férdroja en femte del av bakgrundsvatten som rinner genom hela
Annelunds omrddet (ca 1 500 m>).

Atgédrder som féreslds i dagvattenutredningen tar héjd fér och dr
anpassade till befintliga markférhallanden och markens férmaga for
infiltration.

Trots att geotekniska utredningar tas i princip alltid fram innan
exploatering som en del av planens genomférande har man dock
under 2023 genomfort en geoteknisk fdltundersékning. Avsikten var
att utreda markens sammansdittning och bdrighet samt belysa om
féreslagen omplacering av diket blir mdjligt att genomféra. Enligt
rapporten och resultat fran relevanta borrpunkter visar det sig att
foreslagen omplacering av diket dr mojlig ur geotekniskt perspektiv.
Dagvattenutredning kompletteras utifran resultat fran den
geotekniska féltundersékningen i berérda delar.

Fastighetsreglering

I och med att det dr oklart vilka av de verksamheterna som plan
medger ska etableras, nér och var dr det svart att i férvdg visa hur
framtida fastighetsreglering skulle kunna se ut. Detta for att skapa
nddvindig flexibilitet och inte begrénsa detaljplanens genomférande
{ onddan.

Buller och trafik
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Planerade verksamheter dr inte lika kdnsliga for trafikbuller eller
industribuller som kommer fran omraden utanfér planomrddet som
bostdder. Sa for att utreda om marken dr ldmplig for etablering av
sddana typer av verksamheter behdvs ingen trafikbulleranalys.

Trots det togs fram en trafikbullerutredning fér att utreda:

e pdstdende som anges [ férdjupad 6versiktsplan fran 2018 att
verksamheterna inom planomrddet ska agera som
bullerskydd for trafikbuller frdn Stockholmsvdgen respektive
Osterleden,

e utreda buller frdn trafiken som verksamheterna inom
planomrddet ger upphov till och hur den trafikbuller kan ev.
pdverka framtida ndrliggande bostadsbebyggelse vister om
planomradet.

Av resultaten framgar att dven utan byggnader sd blir ljudnivderna
véister och séder om planomradet ldgre dn 60 dBA ekvivalent
ljudniva (forutom i ndrheten av gatorna), vilket dr riktvdrdet for
bostdder vid fasad. Med byggnadsvolymernas avskdrmande inverkan
blir ljudnivderna ldgre inne i planomradet och dven vdster och séder
om planomrddet.

Vad gdller ljudnivaer som trafiken inom planomradet alstrar och som
kan pdaverka kommande bostadsbebyggelse utanfor, vdster och sdder
om planomrddet visar utredningen att den nya vidgen inom omrddet
inte ger ndgra ljudnivéaer utanfor planomradet som pdverkar
framtida bostadsbebyggelsers utformning. Fér mer detaljer se
framtagen bullerutredningen (Soundcon, trafikbullerutredning, 2023-
12-22).

Som underlag till planprogram och/eller detaljplaner for framtida
bostadsomrdden utanfor aktuella planomrddet kommer att krédvas en
ny trafikbulleranalys av trafiken ldngs alla gator inklusive den
centrala gatan som léper igenom planomradet fran ésterleden
vdsterut.

16.Miljoavdelningen, Miljo- och byggnadsférvaltningen

Fororenad mark
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| planbeskrivningen star att "Genomfdrandet av planen beddéms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna avseende
god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets
kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar
fri fran markfororeningar.” Ingen miljéteknisk markundersdkning ar
gjord for att undersdka forekomsten av féroreningar inom
planomradet.

Miljdavdelningen anser att en oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning behdver genomféras da det kan finnas rester av
bekdampningsmedel och férhojda bakgrundshalter av andra @mnen i
jordbruksmarken.

Dagvatten

Dagvatten dels behover tas om hand inom kvartersmark och dels
genom dagvattenanlaggningar pa allman platsmark. Kommunen
sakerstaller genom exploateringsavtal att dagvattendammar byggs
pa allman platsmark. For att sakerstalla att fordréjning och rening
sker inom kvartersmark behéver det ocksa finnas tydliga
bestammelser for hur dagvatten ska omhandertas dar. |
planbeskrivningen star att infiltration ar en del av 16sningen for
dagvattenhanteringen men da planomradet bestar av lera med
daliga forutsattningar for infiltration sa bor det tydliggoras att
annan fordréjning genom dammar, stenkistor eller vaxtbaddar ar
nédvandig for att klara tillracklig rening och fordréjning av
dagvatten inom planomradet.

For att uppna krav pa fordrojning av dagvatten pa huvudgatan
foreslas ett BGG-system som innebar att nedsdnkta planteringar
med underliggande makadamlager (regnbaddar) anlaggs langs
huvudgatan. Forutsattningar for BGG-system i huvudgatan
sakerstalls pa plankartan med huvudgatan som dimensioneras
utifran principiella sektionen 1 i figur 15 pa sida 25. |
planbeskrivningen saknas exempel pa hur en dagvattenanlaggning
kan utformas. Planbeskrivningen behover vara tydlig sa att det
framgar vid en bygglovsansokan huruvida fastighetsagaren bygger
i enlighet med detaljplan eller ej. Vidare maste det dven vara tydligt
ur fastighetsagarens perspektiv eftersom de maste forsta vad som
kravs av dem.
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Buller
Omradet ar paverkat av buller fran flera kallor bland annat
Malarbanan, E18, Stockholmsvégen, Osterleden och militirens
ovningsfalt. | planbeskrivningen star att byggnaderna i planomradet
ar tankt att utgora bullerskarm for eventuell framtida
bostadsbebyggelse i vaster. En beskrivning av hur detta ska
genomfdras i byggskedet saknas i planbeskrivningen. Det saknas en
bullerutredning som visar vilka bullernivaer som den planerade
bebyggelsen i planomradet ska skarma av.
Medskick till exploateringsskedet
Miljdavdelningen anser att en masshanteringsplan for
overskottsmassor bor tas fram. Vid anldaggandet av byggnader och
dagvattendammar uppkommer 6verskottsmassor i form av lera
som kan vara svara att hitta avsattning for och det ar férdelaktigt
om det finns en plan for hur dessa ska hanteras i
exploateringsskedet.

Kommentar

Fororenad mark

En dversiktlig miljoteknisk markunderskning togs fram.
Planhandlingar kompletteras med slutsatser i berérda delar.

Dagvatten

Plankarta férses med alla bestimmelser som har lagstéd for att
sdkerstdlla omhdndertagande av dagvatten pa kvartersmark enligt
forslag till hantering som anges i framtagen dagvattenutredning.
Utan konkreta forslag till markens exploatering dr det avsikt att géra
detaljplan flexibel nog for att mdjliggéra etablering av de olika
verksamheterna inom de generella ramarna. Ddrfor dr det inte
rimligt att i férvdg definiera konkreta geometrier och ytor ldmpliga
for LOD utdver kantzonen som planldggs som prickmark.
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Atgérder som féreslds i dagvattenutredningen tar héjd fér och dr
anpassade till befintliga markférhallanden och markens férmaga for
infiltration.

I och med att dagvatten klassas enligt Miljobalken 9 kap. 2 § som
“annan flytande orenlighet” mdste konkret lokalomhdndertagande
av dagvatten som uppstdr pa kvartersmarken hanteras senare i
bygglovsskedet. Om det inte gors dr det ingenting detaljplan som
sddan kan kompensera.

I planbeskrivningen anges generella principen fér omhdndertagande
av dagvatten enligt principer och férslag som i sin helhet redogors i
framtagen dagvattenutredningen. For att inte belasta
planbeskrivningen med detaljer och exempel pa hur en
dagvattenanldggning pa bdde kvartersmark eller gata kan utformas
hdnvisas till framtagen dagvattenutredning. Planbeskrivning
kompletteras med en typsektion pa en vixtbddd som illustration.

Buller

Planerade verksamheter klassas som mindre kénslig
markanvdndning och dr dédrmed mindre kdnsliga for trafikbuller eller
industribuller som kommer fran omraden utanfér planomradet. Sa
for att utreda om marken dr ldmplig for etablering av sadana typer
av verksamheter behévs ingen trafikbulleranalys.

Men for att belysa pdstdende som anges i fordjupad éversiktsplan att
verksamheterna inom planomrddet ska agera som bullerskydd foér
trafikbuller frén Stockholmsvigen respektive Osterleden togs fram en
trafikbullerutredning.

Av resultaten framgar att dven utan byggnader sd blir ljudnivderna
véister och séder om planomradet légre dn 60 dBA ekvivalent
ljudniva (forutom i ndrheten av gatorna), vilket dr riktvdirdet for
bostdder vid fasad. Med byggnadsvolymernas avskdrmande inverkan
blir ljudnivderna ldgre inne i planomradet och dven vdster och séder
om planomrddet.

Medskick till exploateringsskedet

Av framtagen dversiktlig miljéteknisk markundersékning framgar att
det inte finns halter inom planomrddet som 6verskrider riktvérden for
mindre kénslig markanvdndning. Utifran de slutsatserna
kompletteras planbeskrivning med principiell beskrivning av hur
overskottsmassor inom planomradet skulle kunna hanteras.
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